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Qu’est ce qu’un Plan Local d’Urbanisme ?

* Un outil de gestion du sol : le Plan Local d’Urbanisme (PLU) organise le cadre de vie a l'intérieur du territoire
communal,

* Il est encadré par les lois ALUR et Grenelle | et Il et doit étre compatible avec les documents supracommunaux
(SRADDET, SCOT du Cambrésis, SDAGE Artois-Picardie...),

* Un outil de projet : il dessine le visage de la commune pour demain,

* Un outil réglementaire : il définit et regle I'usage des sols sur 'ensemble du territoire communal (a respecter lors des
futurs dépots de PC, PA, DP...).

* La modernisation du code de I'urbanisme offre de nouvelles possibilités aux PLU (reglement, OAP...)

* Objectifs d’'un PLU :
- Assurer une gestion cohérente et équilibrée du développement communal,
- Rechercher un équilibre entre développement urbain et préservation des espaces naturels et agricoles, dans une
perspective de développement durable,
- Tenir compte des préoccupations relatives :
* au renouvellement urbain,
* a I’habitat et a la mixité sociale,
* a la diversité des fonctions urbaines,
* aux transports et déplacements...
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Quelles sont les différentes étapes clefs du PLU ?

L 2 3 O

e Révision du PLU et Phase ) . > .
Délibération du SMISION ’u Débat du Conseil Dépot du dossier pour

. o étude : o )
Conseil Municipal . . . . Municipal sur les I’examen au Cas par cas
. Rédaction du diagnostic . ) o .
prescrivant ot définition des enieux orientations générales (Evaluation
la révision du PLU J du PADD environnementale)

O L5

Consultation et avis des Délibération de la
Personnes Publiques commune arrétant le
Associées (3mois) projet de PLU

5

Finalisation des autres
pieces du PLU
(remarques émises lors
des réunions)

O O

Enquéte Publique Délibération du Conseil
(Adaptations mineures Municipal
éventuelles apres approuvant le PLU
enquéte) (PLU opposable aux tiers)

10

Controle de légalité
de la Préfecture
(2 mois)
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Quelles sont les pieces qui composent un PLU ?

LE RAPPORT DE PRESENTATION
(Diagnostic territorial, analyse socio-économique et
état initial de I'environnement)

LE PROJET D'AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLES (PADD)
(Définit les grandes orientations du territoire)

LES ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT

ET DE PROGRAMMATION (OAP)
(Conditionnent I'aménagement
d'un secteur précis)

LE REGLEMENT ECRIT
(regles régissant I'urbanisation par zones)

LE REGLEMENT GRAPHIQUE
(Plan de zonage)

LES SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE (SUP)

LES ANNEXES
(Annexes sanitaires, piéces complémentaires, etc.)
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Le Rapport de Présentation

* |l dresse le portrait de la commune a un moment donné (articles R151-1 a R151-5 du Code de I'Urbanisme). Ce
diagnostic comprend :
- Le rappel historique de la commune,
- Uanalyse socio-économique,
- Le diagnostic agricole,
- LUanalyse urbaine et patrimoniale (recensement des éléments de patrimoine, analyse du tissu urbain,
morphologie urbaine, etc.),
- l'état des lieux de la vie communale (équipements, commerces et services, espaces publics, transports et
déplacements, etc.),
- Le diagnostic des réseaux (eau potable, assainissement, réseaux d’énergies, gestion des déchets...),
- 'état initial de I'environnement (analyse du milieu physique, des espaces naturels, de la biodiversité, et des
paysages...),
- U'état des lieux sur les risques, aléas et nuisances présents sur le territoire.

* Le diagnostic expose les principaux enjeux du territoire, les atouts/contraintes, afin de définir les grandes orientations
du PADD,

* Le rapport de présentation integre également les justifications et incidences du document sur le territoire.
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Le Projet d/Aménagement et de Développement Durables - PADD

* PADD signifie Projet dAménagement et de Développement Durables,
* C’est la clef de volte du Plan Local d’Urbanisme (PLU),

* 1| définit les orientations générales en matiére d’urbanisme et d'aménagement pour le développement futur de la
commune,

* |l expose un projet politique répondant aux besoins et aux enjeux du territoire communal,

* C’est un document prospectif, simple et concis qui présente les grandes orientations en matiere d’urbanisme et
d’aménagement que souhaite prendre la commune pour les années a venir,

* Le PADD étant le document pilier du PLU, la remise en cause d’'une de ses orientations engendrera une révision
systématique du document,

* Les grandes orientations du PADD doivent étre traduites réglementairement (via le réglement écrit et graphique, et les
Orientations d’Aménagement et de Programmation),

* Le PADD n’est pas directement opposable aux permis de construire ou aux opérations d’'aménagement.
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* Les grandes orientations du PADD sont définies a partir des éléments établis lors du diagnostic territorial (état des lieux
sur le territoire, estimation des besoins, analyse des enjeux, atouts et contraintes du territoire, projets communaux...),
et en fonction des besoins en logements pour les 10-15 prochaines années.

Exemple de la piéce graphique d’un PADD

ORIENTATIONS GENERALES :
1 DEVELOPPEMENT URBAIN

- Enveloppe urbaine existante

. Maitriser le développement urbain

2 ECONOMIE, CADRE DE VIE ET AGRICULTURE
| Affirmer la centralité du bourg et requalifier les espaces publics

. Maintenir et pérenniser |'activité

3 SECURITE ET DEPLACEMENTS

‘_/ Axes départementaux

Conforter le réseau de liaisons douces

4 AGRICULTURE ET BIODIVERSITE

Préserver la biodiversité :

d Préserver la ceinture de patures

Zone 3 Dominante Humide (prairie humide)

Jr—
hefelet

~f”\q. Linéaire planté et ripisylve des cours d'eau

I:l Pérenniser I'activité agricole
q_j Protéger le cours d'eau
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Les Orientations d’/Aménagement et de Programmation - OAP
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* Elles permettent de donner les grands principes d'aménagement sur un site précis, en proposant un schéma précisant
les principales caractéristiques d’organisation spatiale,

* On distingue trois types d’Orientations d/Aménagement et de Programmation :

- Les OAP sectorielles encadrent I'aménagement futur d’un site et proposent des formes urbaines qui respectent
les qualités du quartier existant et traitent les lisiéres entre les nouvelles constructions et le paysage qui l'entoure.
Les OAP sont obligatoires sur les secteurs a urbaniser 1AU (article R151-20 du Code de I'Urbanisme),

- Les OAP de secteurs d'aménagement permettent de concevoir des principes d'aménagement en zones U et AU
en I'absence de prescriptions réglementaires (article R151-8 du CU). Elles portent a minima sur :

- la qualité de l'insertion architecturale, urbaine et paysagere,
- la mixité fonctionnelle et sociale,

- la qualité environnementale et la prévention des risques,

- les besoins en matiere de stationnement,

- la desserte en transports en commun,

- la desserte des terrains par les voies et réseaux.

- Les OAP patrimoniales assurent I'application de dispositions portant sur la conservation, la mise en valeur
ou la requalification des éléments batis ou naturels présentant un intérét culturel, historique, architectural ou
écologique.
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Echelle 1 : 2 000

0

Révision du PLU de Be

ATCLIER D
S e

Exemples

OAP Sectorielle

Périmétre d'opération : 2 ha
Densité minimale : 16 log/ha

Voirie a créer

Liaisans piétonnes a créer

Place centrale piétonne

Bande enherbée inconstructible
Ceinture végétale occultante
Alignement d'arbres & planter

Cours d'eau

OAP Patrimoniale

11- LAVILLA

LOCALISATION

Adresse : 36 rue Gambefta

Parcelle cadastrale : 000 B 480

DESCRIPTION

Nature du batiment : Habitation de type villa des années 1900

Fonction : Résidentielle

Contexte historigue : Non renseigné

Description : U'édifice en R+1+Combles se révéle par sa verticalité, Implanté
enrecul dela vairie, il dispose d’'un espace clos par un mur enduit. La fagade
traditionnelle de briques rouges est décorée de briques colorées (vernissées
pour certaines), au niveau des frises, des bandeaux, des encadrements et
des angles. Les ouvertures ont été réalisées dans I'alignement du rez-de-
chaussée, Parmi les détails architecturaux intéressants, on peut citer : les
décors sur les linteaux et encadrements, |a toiture en poivriére agrémentée
d'une lucarne ceil de boeuf {avec habillage en zinc fagonné), les aisseliers
et jambettes en bois, les décors sous les alléges, les décors de fagade a la
clef (cabochons en céramique), épis de faitage...

Matériaux : Briques rouges (et colorées dans les tons pastels), joints rouges,
bois, couverture en ardoise, zinc.

Teintes : rouge, blane, jaune, vert, bleu, gris (blewu-gris), noir.

- Préférer I'emploi des matériaux d'origine (préférer une couverture en
ardoise),

- Maintenir le caractére architectural de I'édifice,

- Préserver les décors et ornements existants {cabochens en céramiques,
Jeux de briques, bandeaux...),

- Privilégier 'emploi des teintes identifides,

- Préserver I’harmonie générale en maintenant au maximun un alignement
dans les ouvertures existantes,

- Préserver la lucame oeil de boeuf et son habillage en zinc.
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* Le plan de zonage divise le territoire en zones et
secteurs :

- urbaine (U),

- a urbaniser (AU),

- agricole (A),

- naturelle (N).
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* Chaque zone possede un reglement écrit ou sont
définies les possibilités de construire, ainsi que l'aspect
des constructions qui peuvent y étre édifiées (marge de
recul, hauteur des batiments, conditions de desserte,
constructions autorisées...) utile pour instruire les permis
de construire.

* On y indique les périmetres protégés des captages
en eau potable, les reperes et périmetres de cavités,
les haies et alignements d’arbres, les éléments de
patrimoine bati, les exploitations agricoles, les zones de
points bas, les axes de ruissellement potentiels (issus
des monographies de la DDTM), etc.
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Laménagement de la zone devra respecter les principes de 'Orientation d’Aménagement et de Programmation
sectorielle des écoles.

Pour les constructions et installations situées dans |es secteurs & risques et de protection des éléments de patrimoine, se
référer au tableau du chapitre 1.

* Sont interdits dans toute la zone :
- Les établissements & usage d'activités comportant ou non des installations classées pour la protection de I'environnement
s'ils sont incompatibles avec la vocation de la zone, ou 5'ils comportent des risques, peuvent générer des nuisances ou

entrainer des incidents susceptibles de causer des dommages graves ou irréparables aux biens et aux personnes,

- Lextension et |a transformation des établissements existants 3 usage d'activités 'ils ne satisfont pas 3 1a réglementation en
vigueur ou sl en résultait pour le voisinage une aggravation des dangers ou des nuisances,

- Laménagement de temrains de type camping / caravaning, le stationnement isolé de caravanes, les aires d'accueil des gens
du voyage, les habitations légéres de loisirs,

- Uouverture et I'exploitation de mines et carriéres,
- Les parcs d'attractions et installations de jeux permanents, les stands de tirs et les pistes de karting,

+ Sont interdi | indicés U, :

- Les installations et le stockage de tous produits et matiéres susceptibles d'altérer la qualité des eaux (exemples : stockage
d’hydrocarbures liguides, de produits chimigues, de lisiers, d’engrais organigques ou chimiques, d'eaux usées...).

* Sont admis sous conditions particuliéres dans toute la zone :
- Les installations a usage domestique décrites a I'article R111-23 du code de I'urbanisme,

- Les affouillements et exhaussements du sol 5'ils sont nécessaires aux constructions autorisées, liés @ un aménagement
paysager ou a la réalisation d'un ouvrage de gestion des eaux pluviales,

- Les dépdts et les stockages, uniguement s'ils sont liés @ 'activité en place et intégrés dans leur environnement proche et
lointain.

* Sont uniguement autorisés dans le secteur Uj:

Les annexes et les extensions dans une limite de deux unités de 30m? de surface de plancher.

* Sont uniguement autorisés dans le secteur U, @

Les annexes et les extensions dans une limite de 40m* de surface de plancher.
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Exemple de réglement écrit

3/ Implantation du bat

LUimplantation des bdtiments doit se foire en cohérence avec l'environnement existant et ne pas porter atteinte au
voisinage.

* Par rapport aux voies et emprises publigues :
- Les constructions devront s'implanter :
- soit & 'alignement,

- spit @vec un recul minimum de 5 m,
- 5ot avec un recul qui ne pourra &tre ni inférieur, ni supérieur a F'un des deux batiments voisins.

* Par rapport aux limites séparatives :
Les constructions peuvent s'implanter en limite séparative ou en recul de cette derniére.
- En cas de recul des limites séparatives :
- Pour tout batiment dont la hauteur est inférieure ou égale 3 5 m : |a distance minimale sera de 1 m.

- Pour tout batiment dont la hauteur est supérieure @ 5 m : La distance horizontale minimale (D) sera au moins égale a la
moitié de |a hauteur (H) du bdtiment, avec un recul minimal de 3 m [ soit D = H/2).

Limize
séparative

Projet Batiment existant

/\ Limite

séparative:

Praojet Batiment existant

Mo EEm

* Exceptions :

- Les extensions réalisées dans le prolongement de la construction principale,
- La reconstruction 2 I'identique (dans le respect des plans d'alignement),

- Les équipements d'intérét collectif et services publics,

- U'Orientation dAménagement et de Programmation.
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Les Servitudes d’Utilité Publique

et Obligations Diverses Les annexes

* Elles se composent de : * Elles se composent de :
- tableaux, - des annexes sanitaires (eau potable, assainissement,
- de planches cartographiques associées, défense incendie),
- de fiches descriptives annexées a la demande des - de |la décision de I'’Autorité Environnementale,
différents contributeurs. - des avis des PPA,

- de tout autre document jugé nécessaire.
* Elles reprennent les principales informations contenues
dans le Porter a Connaissance de |’Etat (passage d’une Ligne
Haute Tension RTE, planche archéologique, servitudes
relatives aux cours d’eau A4, cimetiere INT1, etc.).
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Une concertation continue tout au long de la démarche

LA POPULATION
(Habitants, associations,
commergants, exploitants...)

- Des modalités de concertation
définies dans la délibération
initiale de révision des PLU,

- Un concertation nécessaire :
les habitants étant la mémoire
de la commune,

- Les habitants : les principaux
acteurs du territoire.
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Les modalités de concertation du PLU avec le public

- Les modalités de concertation sont précisées dans la délibération initiale de révision .
du PLU, DONNEZ

“Nous

- La concertation est nécessaire tout au long de la procédure de PLU, 4
'VOTRE

- Rappel des démarches prévues : i

* Mise a disposition d’un registre en mairie pour recueillir les avis du public,

* Mise a disposition de documents consultables en mairie,

* Exposition communale (documents graphiques et affiches),

* Publication d’articles dans les bulletins municipaux,

* Alimentation d’un portail électronique,

* Animation d’une réunion publique,

* Possibilité de mettre en place d’autres démarches (ateliers ludiques et pédagogiques, boites a idées, actualités via

les réseaux sociaux...),

- Le PLU est soumis a enquéte publique (art L153-19 du code de I'environnement) pendant une durée de 1 mois.
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