Revision du Plan Local d’Urbanisme de Bertry, Réglement

ZONE
1AUa

PREAMBULE

|- VOCATION PRINCIPALE

Il s’agit de terrains non équipés ou partiellement équipés réservés pour I'urbanisation future
de la commune.

I = DIVISION DE LA ZONE EN SECTEURS

La zone comprend :

- un secteur 1 AUa (h) correspondant a des terrains pouvant étre humides

- un secteur 1 AUa1 (h) qui devra faire 'objet d'une opération d'aménagement d'ensemble

- RAPPELS ET RECOMMANDATIONS

Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre délivré que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les batiments sont de nature & porter atteinte au ca-
ractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
qu’a la conservation des perspectives monumentales.

Inondation :

La zone comprend des terrains susceptibles d’étre affectés par un risque d’inondation. La
commune a fait 'objet d'un arrété de catastrophe naturelle le 29 décembre 1999.

Mouvement de terrains :

La zone est concernée par un risque naturel de mouvement de terrain en temps de séche-
resse. Il est conseillé de procéder & des sondages sur les terrains et d’y adapter les techni-
ques de construction. La commune a fait I'objet le 29 décembre 1999 d’un arrété interministé-
riel de catastrophe naturelle.
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ARTICLE 1AUa 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

SONT INTERDITS DANS TOUTE LA ZONE

La création d’établissements & usage d’activités industrielles.

Les dépdis de vieilles ferrailles, de véhicules désaffeciés, de matériaux de démolition, de
déchets tels que pneus usés, vieux chiffons, ordures, ...

La création de siéges d'exploitation et de batiments d'élevage agricole.
L'ouverture et I'exploitation de carriéres,
La création de terrains de camping, de caravaning et les parcs résidentieis de loisirs,

Le stationnement de caravanes, d’anciens véhicules, d’abri, autre qu’a usage public, lors-
gu'il se poursuit pendant plus de trois mois consécutifs ou non.

Les affouillements et exhaussements du sol & I'exception de ceux indispensables pour la
réalisation des types d’occupation ou d'utilisation autorisés,

Sont interdits en sus. dans le secteur 1 AUa(h) : les sous-sols

ARTICLE 1AUa 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

Conditions d’utilisation et d’occupation :

A l'exception du secteur 1Auai(h), les constructions et installations sont autorisées au fur
et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone prévus par les orientation
d'aménagement et le reglement.

Dans le secteur 1AUa1(h), les constructions et installations ne sont autorisées que dans le
cadre d'une opération d'aménagement d'ensemble

Dans toute la zone sont admis sous condition

- Les constructions ou instaliations de toute nature, a 'exception de celles listées a larticle
1AUa1l ;

- Les établissements a usage d’activités, comportant des installations classées a condition
que, compte tenu des prescriptions techniques imposées pour pallier les inconvénients qu'ils
présentent habituellement, il ne subsistera plus pour leur voisinage de risques importants pour
la sécurité (tels qu’en matiére d’incendie et d’explosion) ou de nuisances inacceptables (telles
gu’'en matiére d’émanations nocives ou malodorantes, de fumées, de bruits, de poussieres,
d’altération des eaux) de nature a rendre indésirables de tels établissements dans la zone ;

- Les exhaussements et affouillements de sols, sous réserve qu’ils soient indispensables a
la réalisation des types d’occupation ou d’utilisation des sols autorisés ou qu'ils soient liés a la
réalisation de bassins de retenue des eaux réalisés par la collectivité publigue dans le cadre
de la Loi sur 'eau ou pour la lutte contre les crues.

ARTICLE 1AUa 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise une servi-
tude de passage suffisante établie par acte authentique ou par voie judiciaire en application de
l'article 682 du code civil.

Les voies nouvelles en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale pour
permetire a tout véhicule de faire aisément demi-tour (notamment ceux des services publics :
lutte contre 'incendie, enlévement des ordures ménageres, ...).
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Les groupes de garage individuels de plus de deux garages doivent étre disposés dans les
parcelles autour d’une cour d’évolution et ne présenter qu’une seule sortie sur la voie publique.

Les acces et voiries doivent présenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux exi-
gences de la sécurité, de la défense contre I'incendie, et de la protection civile, et aux besoins
des constructions et installations envisagées.

ARTICLE 1AUa 4 - CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) ALIMENTATION EN EAU

Toute construction a usage d'habitation et tout local pouvant servir de jour ou de nuit au
travail, au repos ou & l'agrément, ou toute installation nouvelle doit étre raccordée au réseau
public de distribution d'eau potable par un branchement de caractéristiques suffisantes.

2) ASSAINISSEMENT

a) Faux usées domestiques

Le raccordement au réseau collectif d'assainissement, par canalisations souterraines, est
obligatoire pour toutes constructions.

b) Eaux usées liees aux activités

L'évacuation des eaux résiduaires et des eaux de refroidissement au réseau public d'as-
sainissement est subordonnée & un prétraitement conforme a la réglementation en vigueur et
doit se faire dans le respect des textes réglementaires.

¢} Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu'ils garantissent I'écoule-
ment direct et sans stagnation des eaux pluviales dans le réseau collecteur quand il existe.

A défaut de reseau, les constructions ne sont admises qu'a la condition que soient réalisés,
a la charge du constructeur, les aménagements permettant ie libre écoulement des eaux plu-
viales, conformément aux avis des services techniques intéressés et selon des dispositifs ap-
propriés et proportionnés, afin d'assurer une évacuation directe et sans stagnation, dans le
respect des exigences de la réglementation en vigueur.

3) RESEAUX DIVERS

Les réseaux doivent étre souterrains.

ARTICLE 1TAUa 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n’est pas fixé de regle.

ARTICLE 1AUa 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions & usage d’habitation doivent étre implantées avec un recul minimum de
5 m et maximum de 20 m par rapport a la limite d’emprise des voies.
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ARTICLE 1AUa 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées
-soit en limite séparative
-s0it a une distance qui ne peut étre inférieure & 3 m.

- Les abris de jardin et autres annexes, d’une superficie maximale de 12 m? et d’une hau-
teur maximale de 2,56 m, réalisés en bois ou dans les mémes matériaux que ceux de
Phabitation, pourront s’implanter & 1 m minimum des limites séparatives.

Pour les implantations liées aux réseaux de distribution, il n’est pas fixé de régle.

ARTICLE 1AUa 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Entre deux batiments non contigus, doit toujours étre ménagée une distance suffisante

pour permettre 'entretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-mémes ainsi que
le passage et le fonctionnement du matérie! de lutte contre l'incendie.

- Cette distance doit &étre au minimum de 4 m.

N’entrent pas en ligne de compte, pour le calcul de cette distance, les ouvrages de faible
emprise tels que souche de cheminges...

ARTICLE 1AUa 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L’emprise au sol des constructions ne peut excéder 40 % de la surface totale du terrain
pour les constructions a usage d’habitation et 60% pour les constructions a usage d’activités.

ARTICLE 1AUa 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Les constructions individuelles & usage principal d'habitation ne doivent pas comporter plus
d’un niveau habitable sur rez-de-chaussée (R+ combles aménageables ou R+1).

La hauteur des autres constructions mesurée au-dessus du sol naturel avant aménage-
ment ne peut dépasser 10 m au faitage.

- En sus dans le secteur 1 AU(h)(h) : le seuil du rez-de-chaussée des constructions devra
étre situe a 0,3 m. au moins du niveau de tout point de I'axe de la chaussée desservant lunité
fon-ciere.

N’entrent pas en ligne de compte les ouvrages de faible emprise tels que : souches de
cheminées, antennes, ...

ARTICLE 1AUa 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leurs dimen-
sions, leur volume ou I'aspect extérieur (matériaux ou revétements utilisés) des batiments ou
d’ouvrages & édifier ou modifier sont de nature a porter atteinte au caractére ou a I'intérét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des
perspectives monumentales.

Sont interdits :
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- l'emploi a nu, en parement extérieur de matériaux destinés a étre recouverts d'un revé-
tement ou d'un enduit (briques creuses, carreaux de platre, parpaings), ...

- les batiments annexes sommaires, tels que clapiers, poulaillers, abris,... réalisés avec
des moyens de fortune.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

a) aspect des constructions a usage d’habitation

- Les pignons a nu doivent étre traités en harmonie avec les fagades de la construction princi-
pale, ainsi que les murs, les toitures des batiments annexes et les ajouts.

Les murs separatifs et les murs aveugles apparents d’un batiment doivent &tre traités en harmonie
avec ceux de la construction principale.

b) Clotures

Les cldtures ne doivent en aucun cas géner la circulation sur I'ensemble de la zZone, no-
tamment en diminuant la visibilité aux sorties d'établissements et aux carrefours.

A l'angle des voies, sur une longueur de 10 m & partir du point d'intersection des aligne-
ments, les clotures autorisées doivent étre établies et entretenues de telle sorte qu'elles ne
dépassent pas une hauteur maximale de 0,8 m.

¢) Citernes et postes électriques

Les citernes de gaz liquéfié ou & mazout, dépots ainsi que les installations similaires, doi-
vent étre placées en des lieux ou elles sont peu visibles des voies publiques.

ARTICLE 1AUa 12 - OBLIGATIONS EN MATIERE D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installa-
tions doit étre réalisé en dehors des voies publiques.

Pour les batiments & usage d'activité autres que les commerces de détail, sur chaque par-
celle, des surfaces suffisantes doivent étre réservées :

- pour 'evolution, le chargement, le déchargement et le stationnement de la totalité des vé-
hicules de livraison et de service,

- pour le stationnement des véhicules du personnel et des visiteurs.

Pour les batiments a usage de commerce de détail, il ne sera pas exigé de place de sta-
tionnement.

Pour les constructions a usage d'habitation, il sera exigé au minimum deux places de sta-
tionnement par logement ;

ARTICLE 1AUa 13 - OBLIGATIONS EN MATIERE D’ESPACES LIBRES ET DE
PLANTATIONS

Les dépots, les citernes de gaz liquéfié ou & mazout et installations similaires, les aires de
stockage exterieures, décharges et autres installations techniques doivent étre masques par
des écrans de verdure.

ARTICLE 1AUa 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Il n’est pas fixé de COS.
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